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OBIECTII DE LEGALITATE (/”””’M/ S
la proiectul de act administrativ de autoritate —_
Autorizatie de construire pentru IMOBIL DE LOCUIN’E COLECTIVE de mici
dimensiuni, in regim de inaltime S+P+2E , in municipiul Bistrita, str. Parcului nr.6
beneficiar Rus lonela @

Subsemnata FLOARE GAFTONE, Secretar al municipiului Bistrita,

Analizand documentatia de urbanism depusa in baza cererii nr.101371/ 05.12.2017 a
doamnei Rus lonela;

Avénd in vedere:

Atributiile si responsabilitatile prevéazute de art.7 alin. (13) din Legea nr. 50/1991,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare privind autorizarea executarii lucrarilor
de constructii si art. 49 alin. (1) si (2) din Ordinul nr.839 din 12 octombrie 2009 pentru
aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea
executarii lucrérilor de constructii;

In conformitate cu:

prevederile art. 128 din Legea nr. administratiei publice locale nr.215/2001, modificat
prin Legea nr.140/2017;

formulez urmétoarele

OBIECTII DE LEGALITATE:

1. Nu se respecta prevederile documentatiei Plan de Urbanism Zonal
(PUZ) ”Zona Codrisor ”Bistrita, aprobata prin HCL164 din 30.11.2006 si
completata prin HCL 5 din 28.01.2010, de aprobare a PUZ “Zona
Codrisor -etapa Il.

Conform Regulamentului aferent PUZ, anexa la HCL 164/2006 aprobat de catre
Consiliul local al municipiului Bistrita in baza proiectului nr.A029/2005 (amplasament:
municipiul Bistrita, intre podul Budacului si podul Jelnei), intocmit de Societatea
TRANS-FORM SRL Cluj Napoca, se impune a se respecta urmatoarele prevederi
pentru respectivul amplasament:



(UTR 1b3)

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNC'!'IONALZ\

Art.1. UTILIZARI ADMISE

1b3: - institutii, servicii, sedii de firme, alimentatie publica, dotari pentru turism,
locuinte

Art.2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

1b3: toate cladirile orientate spre malul Bistritei vor avea la parter functiuni care permit
accesul publicului. Sunt admise locuintele cu conditia aceasta sa nu depaseasca 40%
din aria desfasurata construita a imobilului, in zona din vecinatatea promenadei.

Art.3. UTILIZARI INTERZISE
1b3: - locuinte colective si constructii avand exclusiv functiunea de locuinta pe zona
fundurilor de loturi de pe malul Bistritei

SECTIUNEA 1I: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR (suprafete, forme, dimensiuni)

Art.5. AMPLASARA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

1b3: - pentru fronturile din strada Parcului se mentin retragerile din planurile initiale de
lotizare care variaza de la amplasarea cladirilor pe aliniament pana la retragerea fata
de aliniament cu 5 m;

- retragerea fata de malul consolidat va fi de minim 20 m pentru noile

constructii realizate. Prin aceasta se doreste impulsionarea zonei de agrement,
retragerea fatd de aliniamentul nou creat prin realizarea circulatiilor propuse
(promenade, accesele la pasarele) va fi de minim 10 m de-a lungul Bistritei,
exceptand parcelele colt unde este de minim 3 m spre strada Vadului si minim 11 m
spre capatul dinspre stadion.

SECTIUNEA il: POSIBILITZ\TI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI

1b3: - pentru locuinte P.O.T. maxim = 35%

- pentru zona de dotdri prevazuta de-a lungul promenadei P.O.T. maxim = 40%

Mentionez c& documentatia PUZ Zona Codrisor -Etapa | a fost preluata in PUG
municipiu Bistrita aprobat prin HCL 136/2013., conform pozitiei 65 din lista
documentatiilor(PUD si PUZ) preluate in PUG.

Nu stim ce inseamna documentatie ‘preluata partial” (sintagma consemnata sub
poz. 65 din lista), respectiv_ dacd priveste pozitile urmatoare din lista sau pozitia
anterioara.

Este real ca durata de valabilitate a documentatiei a fost stabilita pentru 5 ani,
insa in perioada de valabilitate a PUZ-ului s-a elaborat Noul PUG al municipiului
Bistrita.

Puz-ul Codrisor, completeaza PUG-ul aprobat prin HCL 43/2004 ,PUG care a
avut cateva prelungiri succesive , pana la aprobarea noului PUG ,respectiv pana in
noeimbrie 2013,ceea ce a determinat si preluarea documentatiilor PUZ Codrisor etapa
| si PUZ Codrisor etapa Il in cadrul PUG.
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Nu se poate intelege clar ce inseamna “documentatie PUZ preluatd partial in
PUG’” insa vointa structurilor cu atributii in domeniul urbanismului (Directia Tehnica si
Serviciul Urbanism) rezulta cu claritate si din Raportul nr.65085 din 15 11.2006, in care
se precizeaza ca:

Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

- cel putin 5 m la limita posterioara si 3 m sau egala cu jumatatea inaltimii la
cornisa pentru limitele laterale, sau conform prescriptiilor specifice la fiecare

Subunitate

- In cazul sistemelor cuplate, lungimea de cuplare nu va depasi 15 m,
amplasarea unor obiective este interzisa pe malul Raului Bistrita

- garajele si anexele se pot amplasa la limita de proprietate cu conditia sa nu
depaseasca inaltimea gardului catre parcelele vecine

Stationarea autovehiculelor
- se va face numai in interiorul parcelei

Inaltimea maxima admisa a cladirilor

- maxim P+1E sau P+M, inaltimea maxima la cornisa de 7 m sau conform
prescriptiilor specifice la fiecare subunitate

- aspectul exterior al cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unori diversitati
de functiuni dar cu conditia respectarii unor ansambluri compozitionale care sa
tina seama de necesitatea crearii unei identitati si de invecinarea cu centrul
istoric. Se vor folosi pentru finisaje materiale traditionale ca piatra, lemnul, tigla

Conditii cu echipare edilitara:

Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare.

Bransamentele la utilitati se vor realiza ingropat.”

(A se vedea pagina 3 din raport, respectiv pagina 9, volumul Il din dosarul
sedintei ordinare din din 30 noiembrie 2006)

2. Documentatia nu respecta nici prevederile Hotararii Consiliului local
nr. 136/14.11.2013 privind aprobarea documentatiei de urbanism ,Actualizare
Plan Urbanistic General al municipiului Bistrita si Regulamentul local de
urbanism”.

Conform Regulamentului de urbanism, anexa la PUG aprobat prin HCL 136/2013,
ce reglementeaza si "conditiilor de construibilitate a parcelelor”, a se observa ca :

Cap. 1.4. Conditii de construibilitate a parcelelor - prevede ca:

- “Loturile sunt construibile in conditiile in care |oturile sunt conectate la sistem
centralizat de utilitati”.

- Conform Avizului “de principiu” nr. 113969/ 28.07.20172017 eliberat de
AQUABIS pentru edificarea unui bloc de locuinte S+P+2E, situat pe Strada
Parcului nr.6, pe amplasamentul propus nu sunt retele de apa si canal.

Printr-o alta adresa Societatea AQUABIS, referitoare la solicitarea de autorizatie
de construire de pe strada Malinului, pentru o locuinta colectiva S+P+4 — 6E, Aquabis
a comunicat ca avizul de principiu nu este un aviz final si ca nu se pot construi locuinte
colective fara sa fie asigurate utilitatile.
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Conform punctului 1.4.2., din capitolul din PUG privind conditile de
construibilitate a parcelelor, se impune realizarea unui PUZ/PUD pentru :
"Loturile cu o suprafata intre 1500 mp si 3000 mp, cele cu front la strada peste
30 metri sau cele cu raportul laturilor intre 1/3 si 1/5, modul de construire, atat pentru
amplasarea de locuinte cat si pentru amplasarea de alte constructii cu alte functiuni in
afara de cele de locuire se va preciza prin Planuri Urbanistice de Detaliu in cazul
in care nu exista o documentatie de Plan Urbanistic Zonal aprobata anterior.”
Apreciez ca lotul de teren pentru care se solicitd autorizatie de construire, prin
configuratia ,amplasamentul deosebit de important precum si suprafata sa (conform
C.F.78605, nr. cad.78605, are suprafata de 1840 mp ) face parte din categoria celor
pentru care conditiile de construire trebuie sa fie precizate cel putin printr-un Plan de
Urbanism de Detaliu — PUD, intocmit conform art. 48 din Legea 350/2001.
" (1) Planul urbanistic de detaliu are caracter de reglementare specifica pentru o parcela
in relatie cu parcelele invecinate.
Planul urbanistic de detaliu nu poate modifica planurile de nivel superior.
(2) Planul urbanistic de detaliu este instrumentul de proiectare urbana care detaliaza cel
putin:
a) modul specific de construire in raport cu functionarea zonei si cu identitatea
arhitecturala a acesteia, in baza unui studiu de specialitate;
b) retragerile fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei;
¢) procentul de ocupare a terenului $i modul de ocupare a terenului;
d) accesele auto si pietonale;
e) conformarea arhitectural-volumetrica;
f) conformarea spatiilor publice. ”
Modificarea unei documentatii de urbanism ( PUZ) se poate face prin initierea, elaborarea
avizarea si aprobarea unei noi documentatii de urbanism PUZ si Regulament aferent.

Potrivit Art 18 din Normele metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor
de urbanism, aprobate prin Ordinul MDRAP nr.233/2016,

” (1) Planul urbanistic zonal (P.U.Z.) cuprinde reglementari specifice detaliate pentru
zona studiatd, conform prevederilor legii, structurate in piese scrise si desenate. Piesele
scrise sunt formate, cel putin, din memoriul general si regulamentul local de urbanism.

(2) Memoriul general are urmétorul continut-cadru:

a) descrierea situatiei existente;

b) concluziile studiilor de fundamentare privind disfunctionalitdtile rezultate din
analiza criticd a situatiei existente;

c) solutiile propuse pentru eliminarea sau diminuarea acestora.

(3) Planul de actiune pentru implementarea investitiilor propuse prin planul de
urbanism zonal, conform avizului de oportunitate prevazut la art. 32 alin. (3) din Lege,
evidentiaza categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitorii privati si categoriile
de costuri ce vor cddea in sarcina autoritdtii publice locale, precum si etapizarea realizarii
investitiilor.

(4) Regulamentul local de urbanism detaliaza sub forma de prescriptii (permisivitati
si restrictii) reglementarile P.U.Z.

(5) Piesele desenate sunt planse realizate pe suport topografic actualizat si cuprind:




a) incadrarea in localitate a zonei ce face obiectul P.U.Z. (relationarea cu prevederile
P.U.G.), stabilitd dupa caz, prin avizul de oportunitate. Scara recomandati este 1:2.000
sau 1:5.000;

b) analiza situafiei existente, pentru zona ce face obiectul P.U.Z., cu evidentierea
disfunctionalitétilor din punct de vedere al functiunilor, fondului construit, circulatiilor,
sistemului de spatii publice, regimului juridic, echiparii tehnico-edilitare. Scara
recomandata este 1:500 sau 1:1000, fiind aleasa in raport cu teritoriul studiat;

¢) propuneri de reglementiri urbanistice, zonificare functionali si echipare edilitard
pentru zona ce face obiectul P.U.Z., la aceeasi scard cu plansa analizei situatiei existente;

d) propuneri privind circulatia juridica a terenurilor si obiectivele de utilitate publica;

e) propuneri de ilustrare urbanistica a zonei studiate, la aceeasi scari cu plansa situatiei
existente sau la scard redusa.”

A se observa ca dezlipirea parcelei de teren aferent imobilului casa de locuit P+1
+M existent pe parcela,(CF 78604), s-a facut fara intocmirea unui PUD (asa cum se
prevede in RLU aferent PUZ Codrisor 1) rezultand ca un imobil valoros din punct de
vedere arhitectural si ampasat intr-o zona importanta, imobil care poate intra in
circuitul civil, sa devina un imobil cu un CUT si POT de cca 70 %, ceea ce presupune
lipsa unor destinatii/funciuni strict necesare, respectiv: spatii verzi, locuri de parcare,
punct gospodaresc ceea ce contravine atat PUG cat si PUZ.

Aceasta dezlipire/lotizare s-a facut cu scopul demonstrarii ca parcela in suprafaté
de 1840 mp. (CF nr. 78605) poate "primi” un numar cat mai mare de unitti locative.

O analiza atenta a documentatiei de urbanism PUZ Codrisor | arata faptul ca parcela
situata pe str. Parcului nr. 6 este rezervatd, partial pentru locuinte individuale
(suprafata hasurata cu culoarea galbena) dar si servicii/dotari pentru agrement

3. Documentatia propusa contravine si prevederilor HCL 210/2009 a
Consiliului local al municipiului Bistrita cu privire la aprobarea PUD ,,Parcul
municipal’, prin care se avea in vedere:

-stoparea agregarii cu noi constructii, chiar in imediata vecinatate
-diminuarea la minim a circulatiei carosabile de pe strada Parcului (care si se
transforme in alee dupa amenajarea falezei raului Bistrita)

A se avea in vedere ca pentru atingerea acestui deziderat s-a introdus si un art.
6 Tn continutul proiectului de hotarare (amendament aprobat cu unanimitate de voturi)
care prevede ca: ,Se interzice accesul pe teritoriul parcului a tuturor autovehicolelor
indiferent de capacitate si tractiune, inclusiv a motocicletelor si ATV-urilor ,cu exceptia
riveranilor.

4. Documentatia nu respecta prevederile Normelor de igiend si sanatate
publica privind mediul de viata al populatiei, aprobate prin OMS nr.119/2014, din
perspectiva amplasarii platformei destinate pentru depozitarea recipientelor de
colectare selectiva a deseurilor menajere. Aceasta ar trebui sa fie amplasata sa fie
amplasata si amenajata la distanta de minimum 10 m de ferestrele locuintelor,
conf. Ordinului ministrului sanatatii nr. 119/2014 (art.4, lit "a”.), Platformele pentru
colecatarea deseurilor ar mai trebui sa fie, conform art.4, lit "a” din OMS 109/2014,




"imprejmuite, impermeabilizate, cu asigurarea unei pante de scurgere si vor fi
prevazute cu sistem de spalare si sifon de scurgere racordat la canalizare”

Este foarte putin probabil ca distanta cerutd de OMS 119/2014 poate fi respectats,
avand in vedere amplasarea obiectivului. Conform Memoriului de Arhitectura,
"Cladirea se va retrage 9 m fata de cladirea existenta pe parcela limitrofa, CF 178160
(proprietatea Iui Rus lonela) si 5 m fata de limitele laterale de proprietate.

Mai mult, pe strada Parcului colectarea si ridicarea deseurilor de la populatie se
realizeaza in prezent individual, fiind zona de case, iar amplasarea unei locuinte
colective ar trebui sa tind cont si de aspectele practice, care tin de respectarea
Normelor de igiena si s&natate publica privind mediul de viata al populatiei, in ceea ce
priveste organizarea colectarii deseurilor si ridicarea acestora.

Acelasi Memoriu de Arhitectura, referitor la colectarea deseurilor face urmatoarea
precizare "Colectarea deseurilor menajere se va face separat, functie de tipul de
deseuri, Tn spatiu special amenajat in apropierea garajului (!!!), in europubele din PP ”

Pe planul de situatie nu apare nici un garaj, cele 24 parcari fiind prevazute, in
documentatie, a fi amplasate in subsolul imobilului.

"Platforma din dale de granit”, care apare intr-unul din planurile de situatie intr-un
colt al terenului nu respecta distanta de 10 m fata de ferestre, iar pe alte planse din
documentatie pe spatiul respectiv apare "gazon”.

in celalalt colt, pe limita posterioara a parcelei, este amplasat, in mod formal si
fara propunere de amenajare, locul de joaca pentru copii. (conform art.4, lit "b” din
OMS nr.119/2014, ” loc de joaca pentru copii” -spatiu amenajat si echipat cu mobilier urban
specific (art.4, lit.”"b” — OMS 119/2014)

5.0 dovada ca nu s-a renuntat la punerea in valoare a raului Bistrita este cuprinderea
in Calendarul de activitati pentru implementarea Strategiei de dezvoltare locala a
municipiului Bistrita si in Portofoliu de proiecte, pozitia 23-25 din anexa la HCL nr.
54/04.05 2017 care prevad alocarea fondurilor necesare, (incepand cu anul 2018 ) pentru
realizarea unor proiecte pentru amenajarea malurilor raului Bistrita, promovarea raului
Bistrita ca zona de agrement.

In cadrul analizei de legalitate si pentru a asigura cel mai ridicat grad posibil de echitate
intre interesele marelui public, al cetatenilor dar si al partii interesate de documentatia de
urbanism, am solicitat si sprijinul Consiliului local, in temeiul art art.25 din Legea 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul potrivit caruia ,, Consiliul local
coordoneazd si rdspunde de intreaga activitate de urbanism desfdsuratd pe teritoriul
unitafii administrativ-teritoriale §i asigurd respectarea prevederilor cuprinse in
documentatiile de amenajare a teritoriului si de urbanism aprobate, pentru realizarea
programului de dezvoltare urbanisticd a localitdtilor componente ale comunei sau
orasului.”

Astfel s-a adus la cunostinta Consiliului local, a Comisiei pentru dezvoltare
urbana si a Comisiei juridice si de administratie locala din Consiliul local, insa s-a tot
amanat o analiza aprofundata a acestei solicitari.

Daca s-ar fi solicitat si elaborat o documentatie de urbanism PUD/PUZ ar fi intrat
in procesul de avizare si deliberare a consiliului local si era asigurat si respectat
principiul transparentei si al consultarii publice prevazut de Legea 350/2001 si Ordinul
2701/2010 privind aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu



privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism.

Intr-o situatie identic&, avand in vedere intentia unui proprietar de teren de a
construi o casd in vecinatatea Turnului Dogarilor din Parcul municipal, vecinii au
sesizat membrii consiliului local care au reactionat, s-a dispus sistarea lucrarilor de
construire si s-a adoptat o hotarare care interzice edificarea de constructii, inclusiv a
celor provizorii fara aprobarea consiliului local.

Avand in vedere petitile depuse de cetateni (cu domiciliu pe str. Parcului)
inregistrate cu nr.11509/2018, 11514/2018 si 11517/2008, in baza prevederilor
Ordinului 2701/2010 la MDRAP am solicitat punct de vedere de la structurile
profesionale in domeniu( OAR si RUR) , respectiv de la elaboratorii documentatiilor
de urbanism -PUD Parc si PUZ Codrisor I. Potrivit Ordinului MDRAP nr. 2701/2010,”
autorittile administratiei publice locale pot solicita opinia unor experti atestafi sau
asociatii profesionale din domeniu”.

SECRETARUL MUNICIPIULUI,
FLOARE GAFTONE

GF/2 ex.
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in atenta,
D-uei Secretar Floare Gaftone

Stimatd Doamnd sepretarn,

Referitor la solicitarea Dvs. primita pe e-mail §i invegistrata cu nr. 37/13.02.2018, de a va
sprijini in modul de soluionare legald. cu un punct de vedere profesional legat de urmatoarele
aspecte!

. Emitere Autorizatie de Construire pestru “lmobil de focuinte colective de mici
dimensiuni in regim de indltime $-P+2E cu 18 apartamente in Bistrita. Str. Parculut
ar, 6:

5 Emitere Certificat de Urbanism pentru * Construire imobil de locuinte colective in
regim de indltime P+2 niveluri™ in Bistrita. Str. Ana Aslan nr. 6,

Vi comunicam upmatonrele:

| Din Certificatul de Urbanism nr, 23/10.01.2017 eliberat de Primiiria Municipitui
Bistrita pentru imobilul situat in Bistrita, Str. Parculud nr. 6 (nr. cad 78603) reiese faptul
ca terenul {1840 mp) situat in intravilanul municipiului Bistrita. fiind situat in UTR | {(Mlia)
care este subzona mixtd situatd in afara zonei protejate - ce prevede un regim de indltime de
max P42 niveluri. conform cu PUG mun. Bistrita- aprobat eu HCL nr. 136/2013. Regimul
tehnic stabileste indltimea maximid la comigd care nu va depasi 9 m de la cota terenului
amenajat, POT max=35% gi CUT max=1.2 ADC/mp (pentru care s¢ va jua Tn calenl i casa
existents la nr. 6). spatii verzi amenajate. pe min. 30% din suprafata terenului. Numdérul
jocurilor de parcare va fi egal cu nr. de locuinie nou propuse. Fata de Hmita posterioard,
imobilul se va amplasa la min. 13 m din albia Raului Bistrita. Retragerea constructie] fala de
limita laterald va fi minim jumitate din indltime. dar nu mai putin de 3 m. Amplasarea tocurtior
de parcare se va face la distante de minimum 5 m de ferestrele camerelor de locuit §i de
limitele parcelelor invecinate.

Bepistrnl Urbuaistifor gin Romidid - Birou] Terirprial pentea Reglones de Deavolire Noyd-Yest
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- {n avizul de principiu nr. 13969/728.07.2017 eliberat de S.C. Aquabis S.A. se specifica i pe
amplasamentul propus nin sunt retele de apé si canal.

- Din analiza documentelor puse la dispozitic de Dvs. a PUG Mun. Bistrita si PUZ
Codrisor, reles urmitoarele aspeste:

- Conform PUG Mun. Bistrita. Regulamentul Local de Urbanism preia prevederile PUZ-urilor
aprobate, conf. Legii 071991, anterior intrdirii acestuia in valabilitate, In cazul de fal fiind
identificat din lstd (pot 65) PUZ- Codrigor 1 documenatie prejuatd partial, aprobal garm HCL
ar. 164 din 30.11.2006. Din analiza PUZ-ului Codrisor 1 relese faptul o perimetrul analizat s¢
incadreazd v UTR 183~ subzona functivnilor mixte, continfind fastitugil, servicii sl
echipamente publice, servicii de interes general, locninte individoale 31 colective mici, ¢y
urmiditoarele prescriptii urbanistice:

SUtilizdri fnterziser locuinte eolective st contractii avind exclosiv functia de locuintd pe
zona fundurilor de loturi de pe malul Bistritei;

Alimiament: Tatd de malal consolidat va {1 de min 20 m pentry noile constructii realizate;
Hmax= la str, Parculul, pe zona fundurilor de loteri de P+1/M cu H maxs=7 m:

POT max= 35%, CUT max= accente CUT mas= §.00: dotari agrement CUT max= (.8."

- Avand in vedere caracterul de AGREMENT al zonel {confl PLUZ Cedrisor 1 51 2) carg ¥o
_presupune si anenajarea malurilor raului Bistrita (regularizare, indiguire. alee-promenada), In

,czxzui unet rwiememér wrem nu trebma permisd maiware'x aie loouinge ceiw;ve cu | mmarw

viitorului zid de sprgm Ms $e pemmc acees auto de pe aleea pmnmizz pa "*aif:M cu cursul
dului, In PUD se va da o sectiune transversald prin parcela (in lung) pentru a se clarifica
modul de rezolvare a malului.

- De asemenea, subliniem conditile de construibilitate a parcelelor stabilite prin PUG mun.
Bistrita. la cap. 1.4 1L4.2: -

"Loturile cu suprafatd intre 1500 mp si 3000 mp. cele cu front la stradsd peste 30 metrl sau
cele cu r'apmtul laturitor intre 173 si 145, modul de construive, atdt pentru amplasarea de
locuinte ¢t st pentry amplasarea de alte constructii cu alte funetiuni In afard de cele de
locuire se va preciza prin Planuri Urbanistiee de Detaliv In cazul in care nu existd o
documentatie de Plan Urbanistic Zonal aprobatd anterior. *

- Din practica de specialitate nu reiese o definitie statutald a “locuintelor colective de mic
dimensiuni”. Totugl, considerium ¢ un nm}*ér de 18 apartamente pe © unitaie locativa depliseste

_gu mult notiunea de “ocuinte colective mici”, fiind vorba de numdérul de apartamente 5t nu de

suprafiafa acestora. Aceastd sintagmi de “locuinte colective mici” reprezintit un pericol pentro
cresterea densitatii populatie si a locuintelor, intr-o zong de locuinge unifamiliale. dacd nu se
stabileste si defineste printr-o documentatie de urbanism (PUG. PUZ)- ar. max. de apartamente
acceptat, Ca un exemplu putem aminti PUG Municipiul Cluj-Napoca. aprobat prin HCL
49372014 care la Anexa 9 — Glosar de ermeni/pag. 4. defineste “Loguinge colective mici- (in

_sensul prezentului regu fament} locuinte colective cu cel mult sase unitatl locarive™

Avand in vedere cele de mai sus i neconcordania dintre prevederile PUG Mun. Bistrija si
gele ale PUZ-uluw Cc;drigs@y prefuate in PUG. consideram cit zona reprezentad de cvartalul
cuprins intre Str. Parculul, Str. Vadulul, Raul Bistrita s zona destinata activititilor sportive
2
Registrul Urbuadstior din Rongintae - Bivost !wxwriai pepten Reglunen de Depvaltare SordaVest
CrapNapoca, St A Bogiimeennu ne 6, ap 4 (o) J364.305 634 fan BRaG B8 635, st aurcliinicrs

Nr, Netficars Operator Dave On Caragter Fersongl, [2H04]) {"3"“\} {‘3 ‘f"”:? [I3077], (33F09L: [23033] Sarnntamsliepriiie

wastra e o fE e de Geees. i zmmw;g;e;m& OpOLI. Pr ¢ ielte drepmu prevesste oo Legeo sxt,y;ﬁ??ﬂsﬁ}? el : i
caon St miodificania, v pEEns proprifier date on saravter pevsonad pe cave ie deasen ‘g




i
g

s

{stadion) weri@d o abordare urbanistics unitard, care s& pund in valoare atributele sale in
vecindtatea parculul, falezdl generoasi la raul Bistrita. odt st conexiunea cu zona de sport. care
poate fi realizatd prin elaborarea ynui PUZ. in care s3 se stabileascd atat conformarea zonel ¢t
st ce Inseamnd pentru aceasth zond .Jocuinte colective mici™.

2 Referitor Certificatul de Urbanism pentru ™ Construive imobil de locuinte colective
in regim de indltime P42 wiveluri™, in Bistrita, Str. Ana Aslan ar 6, rerenul in supratatd de
3227 mp. conform PUG Mun, Ristrita. se incadreaza in UTR L2~ subzond de locuire
individuali cu regim de construire discontingu cu inaltime maxima P2, Din analiza
Planului de situatie propus. intocmit d& ATk, Adrian Faur. propunerea de imobi] este unul in
regim de construite continuu. in contradictie cu prevederile PUG-ului, exprimate siin €U,

S in o aceastSiualie sustinem ideile sxprimate Ta puncwl 1 referitor la conditille de
construibilitate a parcelelor stabilite prin PUG nun. Bistrita. la cap. 14.- 1.4.2 dar i ideea ca
32 apartamente pe o unitate locativd depageste cu m ult notiunea de “locuinie colective dé mict
dimensiuni’,

Mentiondm ca cele de mal sus au repreziata un aviy sau apreciere calitativd a {ucrdrifor, ci
apinia profesionald despre unele detalit din lucrari, ale cdror valabilitate « creat in fajd
Dvs. semute de tntrebare, pe bund dreptate, ele necesitind un raspuns adecvat §i din partea
departamentului de specialitate a administratici publice cu responsabilitate, it cagul

care s SHRE BIOtive peniri cure S-d decis altfel.

Cu deosebit respect.

Arh. Gheorghe ELKAN | .
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